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CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA DE EDIFICACIÓN

En la ciudad de ........................ , a ........................ 

REUNIDOS
De una parte, don/doña ........................ , con domicilio en ........................ , vecindad civil común y provisto de NIF número ........................ , en adelante como LA PROPIEDAD.

De otra parte, don/doña ........................ , con domicilio en ........................ , vecindad civil común y provista de NIF número ........................ , como EL ADJUDICATARIO.

 Y/O
DON ........................ , en nombre y representación de la mercantil " ........................ " y en calidad de ........................ , cuya representación acredita mediante copia de la escritura de poder otorgada el día ........................ de ........................ de ........................ ante el Notario de ........................ , Don ........................ bajo el número ........................ de su protocolo, inscritos dichos poderes en el Registro Mercantil Provincial de ........................ al tomo ........................ , folio ........................ , sección ........................ , hoja número ........................ , inscripción ........................ La mencionada sociedad tiene su domicilio social en ........................ calle ........................ , número ........................ , e inscrita en el Registro Mercantil de ........................ , al tomo ........................ , folio ........................ , sección ........................ , hoja número ........................ , inscripción ........................ y con C.I.F. ........................ , denominado en lo sucesivo como EL ADJUDICATARIO.

Reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria y suficiente para celebrar el presente CONTRATO DE EJECUCIÓN DE OBRA DE EDIFICACIÓN, y a tal efecto, libre y espontáneamente,

EXPONEN
1º) Que don/doña ........................ es propietario de un solar situado en ........................ :

Descripción ..... 

Situación Urbanística ........................ 

Título. Pertenece a ........................ por compra a don/doña ........................ , según escritura pública otorgada el día ........................ de ........................ de ........................ ante el Notario de ........................ , Don ........................ , bajo el número ........................ de su protocolo.

INFORMACIÓN REGISTRAL. Se halla inscrita a su favor en el Registro de la Propiedad número ........................ de ........................ , tomo ........................ , libro ........................ , folio ........................ , finca número ........................ , inscripción ........................ 

2º) Que pretende realizar en el mencionado solar la construcción de un edificio de ........................ viviendas, locales comerciales y sótano-garaje de conformidad con el proyecto (Memoria, planos, pliego de condiciones, presupuesto y anexo) redactado por el arquitecto superior don/doña ........................ , colegiado núm. ........................ del Colegio Oficial de Arquitectos de ........................ , visado por el mismo con fecha ........................ de ........................ de ........................ Se le concedió licencia de obras por el Ayuntamiento de ........................ en fecha ........................ de ........................ de ........................ Dicho proyecto se adjunta al presente contrato como anexo I considerándose parte integrante del mismo. La licencia de obras constituye el anexo II.

3º) Que igualmente ha encargado a don/doña ........................ , el Estudio de Seguridad e Higiene Laboral de la obra que se encuentra debidamente visado con fecha ........................ de ........................ de ........................ por el Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos o Aparejadores. Dicho proyecto se adjunta al presente contrato como anexo III considerándose parte integrante del mismo.

4º) La dirección facultativa estará integrada por el Arquitecto Superior don/doña ........................ e intervendrá como Arquitecto Técnico don/doña ........................ quienes desarrollarán las funciones que la Ley establece.

5º) Que formarán parte de este contrato el plan de ejecución de obras presentado por el adjudicatario y aceptado por la propiedad (anexo IV) y acta que se levante como consecuencia de la comprobación del replanteo de las obras (anexo V).

5º) EL ADJUDICATARIO, acepta el encargo de realizar dichas obras, que manifiesta conocer al igual que la finca sobre la que se pretende la construcción del edificio. El presupuesto ofertado por el mismo se adjunta como anexo VI.

Ambas partes formalizan el presente contrato de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

El objeto de este contrato lo constituye la ejecución por el adjudicatario de los trabajos de edificación conforme al proyecto descrito en el expositivo segundo, el cual el adjudicatario conoce y acepta plenamente.

El adjudicatario se obliga a llevar a cabo la totalidad de las obras, con estricta sujeción al proyecto mencionado así como a todas las modificaciones o indicaciones que pudieran decidirse en el transcurso de las mismas necesarios para su efectivo desarrollo y las órdenes recibidas por la Dirección Facultativa.

La propiedad autoriza a la Dirección Facultativa para realizar aquellas modificaciones al proyecto que considerara conveniente para su correcta ejecución.

Si hubiera algún cambio o cese en la Dirección Facultativa deberá ser inmediatamente comunicado por la propiedad al adjudicatario.

El precio establecido para la ejecución de la obra objeto del presente contrato es de ........................ euros, gastos generales y beneficio industrial más el IVA que se facturará al tipo legalmente aplicable en cada momento. Dicho precio se fija a precio cerrado o alzado del proyecto, con independencia de la medición final de las obras. Se exceptúa el caso de que se produzcan cambios en el proyecto a ejecutar en cuyo caso se valorarán las modificaciones por las partes junto a la dirección facultativa siendo aprobadas por escrito por todos ellos la reducción o aumento en el precio de la partida correspondiente. La Propiedad se reserva, en caso de desacuerdo, pedir presupuesto a otros contratistas, reservándose el Adjudicatario derecho de tanteo.

Todas las ampliaciones o variaciones del Presupuesto respecto al contrato, serán consideradas contractuales a todos los efectos. Los precios de las unidades de las obra, elementos, etc se indican en el Anexo VI. La Propiedad no abonará sobre los precios que figuran en dicho Anexo ningún otro porcentaje ni aumento que no fuese justificado.

La propiedad se hará responsable de los siguientes pagos:

-Honorarios de Arquitecto/a Superior así como del Arquitecto/a Técnico así como el coste de los derechos de visado de sus respectivos colegios profesionales.

-Tasas por licencia municipal de obras y permisos vecinales en su caso.

-El importe de la prima de los seguros que le son exigibles de conformidad con la Ley 38/1999 de 6 noviembre de Ordenación de la Edificación.

El adjudicatario se hará responsable, entre otros, de los siguientes pagos:

- El plan de seguridad de toda la obra.

-El plan de control de calidad.

-Aumento de los precios.

-Instalación y mantenimiento de la caseta de obra, autorizaciones previas para tales instalaciones y el desmontaje y retirada de las mismas al terminar las obras, al igual que la retirada de escombros, dejando totalmente limpio el emplazamiento y libre de objetos extraños.

-Medios necesarios para la seguridad y salud.

-Legalización de las instalaciones.

-Materiales, señalizaciones, andamios, medios auxiliares de montaje, cerramientos de la obra y elementos similares.

En un plazo máximo de ........................ días, se levantará la correspondiente Acta de Replanteo, con un representante del adjudicatario, la propiedad y la dirección facultativa a la vista de la cual se hará constar el estado del terreno y si existen obstáculos para el inicio de la obra.

El adjudicatario deberá tener la obra dada de alta como centro de trabajo en el correspondiente Departamento u organismo oficial correspondiente.

El adjudicatario deberá efectuar los controles de calidad que le fueran exigidos por la dirección facultativa. Se realizarán en los laboratorios que decida ésta y serán con cargo a la adjudicataria.

El Adjudicatario no podrá retirar la maquinaria, ni el personal empleado en estos trabajos, hasta la entrega total de los mismos.

El Adjudicatario deberá reducir (en la medida de lo posible) las molestias producidas por la ejecución de las obras.

El Adjudicatario será único responsable de los posibles daños que, como consecuencia de los trabajos que se le encomienda, puedan producirse al personal de la obra. A tal efecto queda obligado a mantener en vigor las pólizas de seguros correspondientes.

El Adjudicatario es responsable de la disciplina y orden dentro del recinto de la obra, siendo igualmente responsable de los actos y omisiones constructivos e infracción penal, civil o administrativa de su personal y del de sus subcontratistas.

El Adjudicatario se compromete a tener, desde el comienzo de las obras hasta el final de las mismas, un Jefe de Obra, cuyas misiones fundamentales serán:

-Planificar el trabajo de acuerdo con la Dirección Facultativa y la Propiedad.

-Recibir en nombre de! Adjudicatario la documentación (sea planos o comunicaciones escritas) de la Dirección Facultativa o de la Propiedad.

-Estudiar la documentación indicada en el párrafo anterior.

-Reclamar la información que necesite, con suficiente antelación para que no se interrumpa la buena marcha de la obra.

-Reclamar del Adjudicatario la colaboración necesaria para conseguir.

● Tener el material y maquinaria necesarios a tiempo.

● El personal necesario.

-Hacer cumplir el Estudio Básico de Seguridad y Salud y el Plan de Seguridad al personal del Adjudicatario.

- La conservación en sus oficinas del libro de órdenes y visitas de obra en el que se hará constar por la dirección facultativa las visitas, incidencias y órdenes para una correcta ejecución de las obras.

La propiedad podrá visitar en cualquier momento la marcha de las obras y solicitar información al adjudicatario.

Igualmente se establece que el segundo miércoles de cada mes tanto la propiedad, el adjudicatario como la dirección facultativa, realizarán una reunión a pie de obra a fin de intercambiar opiniones, reclamaciones, información, etc.

Entre los días 25 al 30 de cada mes, se efectuará la medición a origen y valoración de las obras realizadas en el mes anterior. Esta medición se realizará conjuntamente por representantes de la Dirección Facultativa y del Adjudicatario.

Las mediciones valoradas de acuerdo con los precios fijados en el Anexo 1 y con los criterios establecidos en este contrato, constituirán la Certificación de la obra del mes, que deberá firmarse por la Dirección Facultativa para su aprobación o reparos y presentación a la Propiedad.

Si existiesen discrepancias en la medición o en la valoración de alguna partida, se recurrirá a la intervención de un perito imparcial designado por el Colegio de Arquitectos Superiores de ........................ ajeno a las partes y cuyos honorarios correrán a cargo de la parte que más se aleje de la valoración imparcial.

Las certificaciones expedidas de acuerdo con lo antes estipulado, se presentarán a la Propiedad, que dispondrá de ............. días naturales para formular su conformidad o reparos que serán resueltas al siguiente día de su manifestación por el adjudicatario y la dirección facultativa. En caso de no tener contestación se da por hecho su conformidad.

Las certificaciones serán pagadas en el plazo de ............. días desde su aprobación por el director de la obra y el adjudicatario.

Del importe de cada certificación, sin incluir el IVA ni los Gastos generales y el Beneficio industrial, la propiedad retendrá un 5% en concepto de garantía de la correcta ejecución de la obra durante el plazo de un año desde la fecha del certificado de fin de obra. Con carácter potestativo por parte del Adjudicatario, podrá ser sustituida dicha retención por un aval bancario, siendo los gastos que pueda originar dicho aval por cuenta exclusiva del contratista.

El importe de la última certificación se pagará al tiempo de la recepción final de la obra que se consignará en el acta.

La recepción de la obra la solicitará el Adjudicatario cuando considere que ha terminado sus trabajos. Se realizará en la forma prevista en la ley 38/1999 mediante acta a la que se acompañará el certificado final de obra del director y del director de ejecución la misma en la que se harán constar cuantos datos y circunstancias se indican en su artículo 6 y que son los siguientes:

1-. Partes que intervienen.

2-. Fecha del certificado final de la obra.

3-. Coste final de la ejecución material de la obra.

4-. Declaración de recepción de la obra, con o sin reservas que, en caso de existir, deberán ser especificadas objetivamente con el plazo previsto para su subsanación por el constructor.

5-. Las garantías que hayan de exigirse al constructor.

Comenzará el cómputo de los plazos de responsabilidad y garantía desde la fecha en que se suscriba el acta de recepción, o cuando se entienda tácitamente realizada si transcurren treinta días desde que se notifique a la propiedad la terminación mediante el certificado final de obra sin que ponga de manifiesto reservas o rechazo.

La idoneidad de la obra para ser recibida quedará establecida por el director de la obra y el director de la ejecución de la obra mediante la firma por los mismos del certificado final de la obra.

Caso de que no fuera conforme, el Adjudicatario realizará los trabajos complementarios que solicite la Dirección Facultativa. La fecha en que los concluya con aprobación de la Dirección Facultativa, será la fecha de Recepción Provisional Contractual.

En el caso de que las deficiencias observadas no fueran corregidas por el contratista dentro del plazo señalado por el acta, la Propiedad podrá realizarlas por su cuenta, deduciendo su importe de las cantidades pendientes de pago al contratista.

No se consideran imputables al Adjudicatario los retrasos derivados de fuerza mayor, imposibilidad, ampliaciones o variaciones de la obra propuestas por la Propiedad que supongan un aumento de plazo objeto de este contrato, u otras que lleven a la dirección Facultativa o a la Propiedad a parar las obras.

Deben ser cubiertas las garantías previstas en el apartado 1.c del artículo 19 de la Ley 38/1999, en relación con el número uno de la disposición adicional segunda de la misma, de diez años para el resarcimiento de los daños materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecánica y estabilidad del edificio.

A tal fin al tiempo de la recepción final de la obra, el constructor deberá suscribir y entregar a la propiedad una póliza de seguros o seguro de caución en los términos exigidos por el artículo 19 de la Ley 38/1999, con la prima pagada, para garantizar el resarcimiento de los daños materiales referidos en el párrafo anterior.

El Adjudicatario deberá indicar a la Dirección Facultativa el nombre y lugar de trabajo de sus suministradores, así como el suyo en el caso de que se preparen fuera de obra elementos correspondientes a la misma, con objeto de que la Dirección Facultativa y la Propiedad puedan seguir la marcha de los trabajos previos, acopios fuera de obra, empresas suministradoras, etc.

El plazo fijado para la realización de las obras es de 8 meses. La obra se iniciará a partir del 16 de enero de 2006.

En caso de retraso en la finalización de las obras por causas imputadas al contratista a este se le penalizará con 1.300 € mensuales, por vivienda, o con la parte proporcional a los días de retraso.

(en lo afectado a sus trabajos), debiéndola conservar en tales condiciones hasta la Recepción Provisional, en que se efectuará una limpieza definitiva.

El Adjudicatario se compromete a cumplir todas las disposiciones vigentes de carácter laboral, y las de Segundad y Salud en el Trabajo, según el Estudio Básico de Seguridad y Salud que examina y considera conforme.

El Adjudicatario queda obligado a cumplir y hacer cumplir todas las normas sobre la Seguridad y Salud en el Trabajo que en cualquier momento fije la inspección de Trabajo o cualquier otro organismo, siendo a su cargo todos los gastos que se deriven de lo anterior. Así mismo es conocedor de la legislación aplicable y cumplirá por tanto todas las disposiciones legales y mantendrá en todo momento a disposición de la Dirección Facultativa la documentación acreditativa del citado cumplimiento y especialmente del artículo 23 de la Ley 38/1999 de 6 noviembre de Ordenación de la Edificación.

Igualmente deberá estar al día en el pago de las correspondientes cotizaciones a la Seguridad Social, Mutualidad, Accidentes de Trabajo, etc. La Propiedad podrá exigir en cualquier momento que el Adjudicatario le acredite lo anterior y, en su caso, que acredite el cumplimiento de los preceptos legales que sean de aplicación al respecto.

El presente contrato, de carácter privado, podrá ser elevado a escritura pública a petición de una de las partes contratantes, que correrá con los gastos derivados de dicha elevación.

Serán causas de resolución de este contrato:

1° - El incumplimiento total o parcial de las cláusulas del presente contrato y de sus documentos anexos.

2°.- Retraso por la constructora de más de .............. meses en cualquiera de las fases del calendario o de ........................ meses del plazo final fijado en el mismo.

3°.- La extinción de la personalidad jurídica de la Propiedad o del Adjudicatario.

4°.- La declaración de concurso de la Empresa Adjudicataria.

5°.- La falta de suscripción de las pólizas de seguro pactadas o el impago de sus primas.

6°.- El mutuo acuerdo de las partes.

7º.- La reclamación a la propiedad por parte de proveedores, subcontratistas o gremios como consecuencia de impago justificado a los mismos.

8º.- Desobediencia grave de las órdenes e instrucciones de la dirección facultativa, previo informe de ésta.

9º.- La ruina de la obra durante la construcción o cualquier anomalía grave de la misma a juicio de la dirección facultativa.

Cualquiera de las causas de resolución antedichas, a excepción del mutuo acuerdo, dará derecho en todo caso a la otra parte contratante que no hubiere incurrido en ella o no la hubiere provocado, a la indemnización de daños y perjuicios derivados de la misma.

Caso de que la Propiedad, sin causa justificada, ordene la paralización de las obras y rescisión del contrato, vendrá obligada a abonar a la Empresa Adjudicataria el importe de las obras realizadas y material más un 15% del importe total de las obras no ejecutadas en concepto de indemnización de daños y perjuicios

Se considerará causa justificada la orden de paralización de las obras emitida por un organismo oficial, no imputable a ninguna de las partes contratantes. En este supuesto, la Constructora recibirá como liquidación de las obras ejecutadas la que resulte de la parte de obra realizada y no abonada a juicio de la Dirección Facultativa.

Las partes se someten al contenido de este contrato, y en lo no previsto por el mismo por el Código Civil, Ley 38/1999 de 6 noviembre de Ordenación de la Edificación así como el resto de la legislación aplicable a la materia.

En caso de desavenencia sobre los temas relacionados con este contrato, de cuantía tal que lleven a una actuación judicial, ambas partes acuerdan someterse a la jurisdicción de los Tribunales de ........................ 

En prueba de cuanto antecede, ambas partes firman el presente contrato por duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.

	POR EL ADJUDICATARIO
	POR LA PROPIEDAD
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